REPUBLIKA E SHQIPERISE
BASHKIA TROPOJE

Nr.ﬁd%Prot Bajram Curri, mé _a_g_&[_ZOZO

VENDIM
N IY  date o f. 06 2020

"PER MARRIJE TE NISMES PER HARTIMIN E PDV N NJESINE A2.3-4, UB SIPAS PPV”

Né mbés.htetje t€ neneve 8, pika 2, dhe 23, pika 14, t& ligjit nr. 139/2015, daté 17.12.2015 “Pér
vetqeverisjen vendore”, neneve 5, pika 1.3, shkronja “b”,13, 22, 33, té ligjit nr.107/2014 daté
31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e territorit”,indryshuar, VKM nr. 686 daté 22.11.2017
“Pér Miratimin e Rregullores s& Planifikimit t Territorit”, Planit t& Pergjithshem Vendor t&
Bashkisé Tropojé, miratuar me vendim t& KKT Nr.2, daté 09.12.2017, si dhe né interesin e
pronaréve t€ pasurive t& pérfshira né kété njési strukturore:

Pér hartim e PDV-sé me nismé private sipas P.P.V. té Bashkisé Tropojé, né njesiné strukturore
me kod A2.3-4, UB:

VENDOSA:

1. T€ marr nismén pér hartimin, e P.D.V. pér njesing strukturore me Kod A2.3-4, UB, me
vendndodhje né anén jugore t& rrugés “Bylbyl Bregani” dhe né perendim t& Pallatit t& Kulturés
“Dardania”, Bajram Curri. Njésia, q& do t& studiohet, referuar pércaktimeve né pasaportat e
dokumentit té Rregullores Vendore t& Planifikimit, figuron me sipérfage 0.2191 Ha.

2. T& urdhérojé Drejtoriné e Planifikimit dhe Zhvillimit t& Territorit, pér hartimin e Relacionit
Shogérues t& Nismés s&é PDV.

3. Pezullimin e dhénies sé lejeve t& reja zhvillimore/ndértimore gjaté periudhés sé hartimit t& PDV,
deri né miratimin e saj, me pérjashtim té:

a. zhvillime pér t€ cilat leja e ndértimit éshté miratuar, pérpara vendimit pér pezullimin e
zhvillimit;

b. punimet e mirémbaijtjes;

c. zhvillime publike, shtetérore me interes vendor ose kombétar.

4. Pér ndjekjen dhe kontrollin e késaj P.D.V ngarkohet Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit té
Territorit.

5. Ky vendim hyn né fuqi menjéheré.
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Relacion Shogérues pér Nismén pér Hartimin e PDV pér
Njésiné Strukturore A2.3-4.UB
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1- NEVOJA PER HARTIMIN E PDV NE NJESINE STRUKTURORE A2.3-4.UB

Bazuar né Planin e Pérgjithshém Vendor té miratuar né KKT me vendim nr. 2 me daté

09.12.2017, Bashkia Tropojé do t& marré nismén pér hartimin e disa Planeve té Detajuara
Vendore, pér té promovuar zhvillimin e njésive administrative, pér té nxitur zhvillimin e zonave
mikse si dhe pér té pérmirésuar situatén urbane té gytetitpor dhe té disa fshatrave kryesoré e me
popullsi mé té larté dhe do té shérbejné si katalizatoré té zhvillimit té ardhshém té

territorit. Territore té tilla jané gendra vendbanimi dhe akse té réndésishme né territorin e Tropojé
si dhe jané té orientuara drejt strehimit ekonomisé dhe punésimit.

Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tropojé ka pércaktuar njésiné strukturore A2.3-4.UB pér tu
zhvilluar népérmjet hartimit té PDV-sé. Kjo njési pér veté pozicionin gé ka né lidhje me gytetin
éshté pérfshiré né zonat afatshkurta té hartimit té PDV-vé (shih hartén e fazimit té zbatimit té PPV).
Pozicionimi i késaj njésie éshté né pjesén perendimore té gytetit, zoné pak e zhvilluar, por gé kohét
e fundit ka patur njé pérmirésim té infrastrukturés rrugore, té rrjetit té furnizimit me ujé té pijshém,
KUZ, KUB, ndri¢imit rrugor, rrjetit kabllor té internetit.

Mbéshtetur né kété arsyetim dhe né kérkesat e vazhdueshme té zhvilluesve privaté Kryetari i
Bashkisé vendosi té shpallé nismén pér hartimin e PDV-sé sé Njésisé A2.3-4.UB me inisiative
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2-

HARTA E NJESISE STRUKTURORE A2.3-4.UB

3- BAZA LIGJORE PER HARTIMIN EPDV

Baza ligjore pér hartimin e PDV &shté Ligji 107/2014, dt 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe
Zhvillimin e Territorit”, 1 ndryshuar dhe VKM nr. 686, daté 22.11.2017 “Pér miratimin e
rregullores sé planifikimit té territorit. Bazuar né pikat 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 12, 14 dhe 15 té nenit
22 té ligjit té planifikimit dhe zhvillimit té territorit, Planet e detajuara vendore hartohen me
nismé publike ose private né zona té cilat jané:
a. njé njési strukturore;
b. disa njési strukturore bashké;
C. ¢do zoné me prioritet pér zhvillim, e pércaktuar si e tillé né planin e pérgjithshém
vendor téterritorit.
Planet e detajuara vendore kané pér géllim:
a) zhvillimin dhe/ose rizhvillimin e njé zone;
b) rigjenerimin/ripértéritjen e njé zone kryesisht urbane;
¢) ndértimin e infrastrukturave publike.
Planet e detajuara vendore kané pér objekt néndarjen dhe/ose bashkimin pér géllim zhvillimi.
Kryetari i bashkisé merr vendimin mbi miratimin e planit té detajuar vendor brenda 45ditéve
nga data e paragitjes pér shqyrtim té dokumentacionit té ploté pérfundimtar, ka informuar palét
e interesuara pérmes njé a mé shumé mjeteve tradicionale té informimit dhe kryen takime
publike me ta, né rast se kérkohet.



- Kryetari i bashkisé vendo smiratimin e planit té detajuar vendor,bazuar né raportin teknik, té
pérgatitur nga strukturat pérgjegjése té planifikimit té autoritetit vendor, vetém né rast se nuk
shprehen kundér banorét gé kané né pronési més humé se njététretén e sipérfages sé zonés
pérkatése té zhvillimit.

- NEé rast se ka kundérshtime si mé sipér, kryetari i njésisé sé geverisjes vendore organizon
takime publike me palé te interesuara, shqyrton vérejtjet ose propozimet pérkatése dhe
vleréson reflektimin e tyre né planin e detajuar vendor.

- Né pérfundim té procesit, kryetari vendos né lidhje me miratimin e planit duke u shprehur
edhe né lidhje me pranimin ose mospranimin e propozimeve dhe vérejtjeve té depozituara.

- Plani i detajuar vendor regjistrohet né regjistrin e pasurive té paluajtshme si bazé pér
kryerjen e transaksioneve me pronén. Parcelat e reja gé krijohen nga nénndarja dhe/ose
bashkimi i parcelave ekzistuese jané objekt transaksioni vetém pasi té jené regjistruar né
regjistrin e pasurive té paluajtshme, me kérkesé té zhvilluesit.

- Dokumenti i planit té detajuar vendor shogérohet nga njé dokument teknik i shpérndarjes sé
balancuar té té drejtave té zhvillimit, kupércaktohen edhe raportet e pérfitimeve nga
zhvillimi, né ményré té drejté dhe proporcionale me kontributin né zhvillim. Pérfitimet,
kontributi dhe kostot jané financiare ose té mira materiale gé pérfshijné té drejtat pér
zhvillim dhe vlerén e rritur té tokés si rezultat i planifikimit ose investimeve publike.

- Pérfitimet e autoritetit té planifikimit nga té drejtat pér zhvillim dhe vlera e rritur e tokés
pérdoren pér ndértimin ose financimin e infrastrukturave publike, kryesisht né zonén ku
jané pérftuar.

- Procesi i hartimit PDV-sé nis me botimin e njoftimit té bashkisé né Regjistrin Kombétar té
Planifikimit té Territorit t& vendimmarrjes sé kryetarit té njésisé vendore.

- Nijoftimi pér nisjen e hartimit t&¢ PDV-sépérmban:

Kodin e Njésisé, té paracaktuar nga Plani i Pérgjithshém Vendor, shogéruar me
pércaktimet pér zhvillimin e njésisé gé rrjedhin nga ky plan.

- Kaéshillimi i PDV-sé, né rastet sipas pércaktimeve té pikés 6, té nenit 22 té ligjit, kryhet pérmes
botimit té dokumentit né regjistér, informimit té paléve té interesuara dhe publikut népérmjet
njé a mé shumé mjeteve tradicionale té informimit dhe, né rast se kérkohet, pérmes organizimit
té takimeve publike me ta.

- NE& cdo rast, dokumentacioni i ploté pérfundimtar i PDV-sé botohet né regjistér dhe géndron
i disponueshém pér késhillim té paktén pér 30 (tridhjeté) dité pérpara vendimmarrjes sé
kryetarit.

Ndérkohé, pérmbajtja e dokumentit té PDV-sé éshté:
1. Dokumenti i planit té detajuar vendor(PDV) hartohet né pérputhje me dokumentete Planit té
Pérgjithshém Vendor, dokumentet e planifikimit vendor, sektorial dhe legjislacionin néfugi.
2. Plani i detajuar vendor pérmban tépaktén:
a. Planin e pércaktimeve territoriale,i shprehur né relacion dhe harta shogéruese pérp
ikat e méposhtme:
i) analizén qé paraprin pércaktimet territoriale;
i) pércaktimin e nénnjésive brenda njésisé;
i) pércaktimet pér pérdorimin e tokés pér ¢do nénnjési né nénkategori dhe
funksione;
Iv) pércaktimet e infrastrukturave teknike, duke pérfshiré ato té transportit,
energjisé, telekomunikacionit dhe ujésjellés-kanalizimeve;



V) pércaktimet e kushteve té zhvillimit pér nénnjésité, sipas rastit dhe/ose pér
parcelat;
vi) pércaktimet pér zonat/objektet e mbrojtura té trashégimisé kulturore, bazuar né
legjislacionin pérkatés né fuqi, sipas rastit;
vii) programet e pérdorimit té instrumenteve té drejtimit té zhvillimit, bazuar nénenet
30-36 té ligjit, sipas rastit;
vii) planin pér zbatimin e PDV-sé — ndértimin e infrastrukturave dhe shérbimeve
publike, sipas parashikimeve té PPV-sé.
b. Rregulloren e planit té detajuar, kupérfshihen:
I.  pérkufizimet e termave té pérdorur;

ii.  shpjegimi i kodeve té pérdorura;

iii.  rregullat, t¢ dhénat dhe kushtet e zhvillimit pér ¢do nénnjési, duke detajuar
rregullat e paracaktuara pér njésiné né PPV, sipas shtojcés Il né fund té késaj
rregulloreje;

iv.  rregulla pér ndarjen dhe bashkimin e parcelave, sipas rastit;

v.  rregulla pér zbatimin e instrumenteve pér drejtimin e zhvillimit sipas neneve
30-36 té ligjit, sipas rastit;

vi.  kushtet dhe rregullat teknike pér zbatimin e infrastrukturave;

vii.  rregullat pér distancat, pércaktimi i vijés sé kuge dhe, sipas rastit, vijés blu;

viii.  rregullat e mbrojtjes sé mjedisit dhe peizazhit;

ix. rregullat e ruajtjes sé zonave, objekteve té trashégimisé kulturore, sipasrastit.

X.  rregulla arkitektonike;

xi.  rregulla pér pérshtatjen e hapésirave pér personat me aftési tékufizuara.

c. Informacionin gjechapésinor té integruar né platformén GIS, né pérputhje me
standardin e Regjistrit Kombétar té Planifikimit téTerritorit.

3. Dokumenti i planit té detajuar vendor shogérohet nga njé dokument teknik i shpérndarjes sé
balancuar té té drejtave té zhvillimit, ku pércaktohen edhe raportet e pérfitimeve nga
zhvillimi, né ményré té drejté dhe proporcionale me kontributin né zhvillim. Pérfitimet,
kontributi dhe kostot jané financiare ose té mira materiale gé pérfshijné té drejtat pér
zhvillim dhe vlerén e rritur té tokés si rezultat i planifikimit ose investimevepublike.

Miratimi i PDV-sé do té kryhet si mé poshté vijon:
1. Procesi i miratimit té planit té detajuar vendor (PDV) béhet né pérputhje me
pércaktimet e neneve 22 e 25 té ligjit.

2. Autoriteti pérgjegjés pér miratimin e PDV-sé éshté Kryetari i Bashkisé, né pérputhje
me shkronjén “dh”, t€ pikés 1, té nenit 13 té ligjit.

3. Kryetari i Bashkisé merr vendimin pér miratimin e planit té detajuar vendor, brenda45
(dyzet epesé) ditéve nga data e paraqgitjes pér shqyrtim té dokumentacionit té ploté
pérfundimtar, pasi ka informuar palét e interesuara pérmes RKPT-sé, fages zyrtare té
bashkisé, si dhe njé a mé shumé mjeteve tradicionale té informimit dhe, né rast se
kérkohet, kryent akime publike me ta.

4. Kryetari i bashkisé vendos miratimin e planit té detajuar vendor, bazuar né raportin
teknik, té pérgatitur nga strukturat pérgjegjése té planifikimit té autoritetit vendor,
vetém né rast se nuk shprehen kundér banorét qé kané né pronési mé shumé se
njététretén e sipérfages sé zonés pérkatése té zhvillimit.



5. Né rast se ka kundérshtime si mé sipér, kryetari i njésisé sé geverisjes vendore
organizon takime publike me palét e interesuara, shqyrton vérejtjet ose propozimet
pérkatése dhe vleréson reflektimin e tyre né planin e detajuar vendor.

6. Né pérfundim té procesit, kryetari vendos né lidhje me miratimin e planit, duke u
shprehur edhe né lidhje me pranimin ose mospranimin e propozimeve dhe vérejtjeve té
depozituara.

7. Dokumenti i planit té detajuar vendor hyn né fugi me botimin e ploté né Regjistrin
Kombétar té Planifikimit té Territorit té vendimit té miratimit nga Kryetari i Bashkisé dhe
dokumenteve pérbérése téPDV-sé.



4 HARTA E PERDORIMIT TE TOKES SIPAS PPV
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5 PASAPORTA PER NJESINE STRUKTURORE A2.3-4.UB SIPAS PPV.

Pashaporta nr:
Kodi:

Emértimi:

Rregullat e pérdorimit té tokés
Pérdorimi (K.Bazé)

Pérdorimi né %

Kshr (%)

Kshp (%)

Pérdorimi i lejuar:

Pérdorime té ndaluara:

Pérdorime té kushtézuara:

Rregullat pér ¢cdo njési
Ményrat e ndérhyrjes:
Kushte té tjera:

Rregullore planifikimi té parcelés
Madhésia e parcelés min. (m?)

| max. (m?/m?):

Ksht maksimal i lejuar (%):
Lartésia max. lejuar (kate):

Lartésia e propozuar (m):
Tipologjia hapésinore:

Tipologjia e ndértesés:

Treguesit e distancave:

Vija e kuge e ndértimit:

6
A2.3

Zona urbane banimi pér zgjerim

A

A:100

Referuar nenit pérkatés té Rregullores sé PPV

Referuar nenit pérkatés té Rregullores sé PPV

Banim dhe struktura ndihmése pérkatése; Tregti né shkallé té
vogél; Shérbime (publike dhe private) né shkallé té vogél dhe
mesatare.

Té gjitha llojet e aktiviteteve industriale.

Hapésirat bosh (75% e gjithé zonés) do té jené publike Katet
pérdhe té ndértesave do té pérdoren pér shérbime (publike dhe

private)

Zhvillim/Rizhvillim
N/A

N/A

1

25

4.5

16

Sic pércaktohet né listén e njésive
Ndértesé me apartamente

Sipas nenit 39 té rregullores
Sipas hartés

T . Instrumentet pér . . Kushte pér | Sipérfagjae | . = Nr. Sipérfage Sipérfage e
Kodi i njésisé Zona e mbrojtur drejtimin e zhvillimit PDV ‘ Shérbime infrastrukturén| njEsist (Ha) Nr. banorésh perdoruesish i sjelbir
[A234 A [Po N [NA [ 0.8193] 205[NA I 1209] 512




6- GJENDJA E PRONESISEDHE INFORMALITETIT
Duhet té saktésohet gjéndja aktuale e pronésisé né zyrat e ASHK-Sé pér té gjithé objektetet né njésiné

strukturore A2.3-4.UB népérmijet pajisjes ma hartén kadastrale té azhornuar pér gjendjen juridike té
pronave. Nga shqyrtimi i situatés aktuale vihet re se né kété njési strukturore pronésia éshté private.

7- PLANI | VEPRIMEVE PER HARTIMIN E PDV-s¢ A2.3-4.UB

Muaji 1 Muaji 2 Muaji 3
Nr. Etapat e Hartimit Pérgjegijési
1 2 3 ‘ 4 1 ‘ 2 ‘ 3 ‘ 4 1 2 3 4
1 HARTIMI | NISMES PER NJESINE SH026.UB Grupi i punes
1.2 Botimi i Vendimit Sektori IT

2 KRUIMI | DATABASES

21 Rilevimi Topografik Kontraktuesi

2.2 Pronesia ne Zone ZRPP

23 Rrjetat e Infrastruktures Ndérmarrja Ujésjellés
Kanalizime

2.4 Ndertimet ne zone Kontraktuesi

3 ANALIZA PER PDV Kontraktuesi dhe

Grupi i punes

3.1 Sjellja dhe Analizimi | treguesve te zhillimit nga PDV Kontraktuesi dhe
Grupi i punes

3.2 Analiza e infrastruktures ekzistuese Kontraktuesi dhe
Grupi i punes

33 Analiza e aksesit ,levizjes dhe transportit Kontraktuesi dhe
Grupi i punes

3.4 | Analiza e cilesise se strukturave dhe territorit Kontraktuesi dhe
Grupi i punes

3.5 Analiza e sherbimeve publike Kontraktuesi dhe
Grupi i punes

3.6 Kapaciteti mbajtes | zones Kontraktuesi dhe
Grupi i punes

3.7 Analiza hapsinore e zones Kontraktuesi dhe

Grupi i punes

3.8 Analizimi | aktoreve te perfshire Kontraktuesi dhe
Grupi i punes

3.9 Analize social-ekonomike e zones Kontraktuesi dhe
Grupi i punes

3.10 Analiza e pronesise Kontraktuesi dhe
Grupi i punes

3.11 Database GIS | gjendjes aktuale Kontraktuesi dhe
Grupi i punes

4 PROPOZIMET E PDV

4.1 Koncept zhvillimi | zones Kontraktuesi
4.2 Plani | detajuar | perdorimit te tokes Kontraktuesi
4.3 Plani teknik | shtrirjes se infrastrukturave te reja Kontraktuesi
4.4 Tipologjite dhe nderhyrjet e propozuara Kontraktuesi
4.5 Vlersimi | ndikimit ne mjedis Kontraktuesi




4.6 Programi | zbatimit Kontraktuesi
4.7 Konsiderata te ndikimit soc-eko nga zhvillimi prop. Kontraktuesi
4.8 Plani ishperndarjes se treguesve te zhvillimit Kontraktuesi
4.9 Pergatitja e hartave Kontraktuesi

5 STUDIMI | FIZIBILITETIT Kontraktuesi
5.1 Analiza financiare Kontraktuesi
5.2 Plani teknik | ndarjes/bashkimit te parcelave Kontraktuesi
5.3 Analiza kosto-perfitim per aktor te perfshire Kontraktuesi
5.4 Instrumentet financiare per zhvillimin e tokes Kontraktuesi

6 | MIRATIMI Bashkia
6.2 Analizim i komenteve dhe rekomandimeve Bashkia
6.3 Miratimi final Bashkia
6.4 Database GIS e PDV perfundimtare D;(;mrakme“c’i dhe
6.5 Botimi ne regjister DSPKI

7 | ZBATIMI DHE MONITORIMI DSPKI
71 Zbatimi dhe monitorimi DSPKI NGA MIRATIMI

PERFUNDIMTAR E NE
VAZHDIM

10
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